REALITY NOVOHRAD

DVOJPODLAZNY RODINNY DOM V KOTMANOVE] - VELKY POZEMOK 1
251 m2, 235 m2 UZITKOVEJ PLOCHY

147 000 €

Kraj: Banskobystricky kraj

Okres: Lucenec

Obec: Kotmanova

Druh: Domy

. , : Typ domu: Rodinny dom

5 | _ . Ty Predaj
| My B Uzitkovd plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Celkové plocha: 1251 m°
Vlastnictvo: osobné Pocet garazi: 1
Typ zeme: prevazne rovnd Pocet pivnic: 1
Teritérium: Intravilan InZinierske siete: ano
Uzitkové plocha: 235 m° Voda: éno
Zastavana plocha: 496 m’ Elektrika: ano
Stav: Ciastocne prerobeny Plyn: ano
Typ budovy: tehla Kanalizacia: ano
Typ vybavy: nevybaveny Voda - na pozemku: ano
Gardz: ano Voda - na pozemku - ano
Pivnica: ano studnia:
Verejné vonkajsie ano Elektrika - na pozemku: ano
parkovanie: Elektrika - na pozemku - ano
Sklad: ano 230 V:
Dielria: ano Elektrika - na pozemku - ano
Rok vystavby: 1975 400 V:
Rok poslednej 2026  Plyn - na pozemku: ano
rekonstrukcie: Kanalizacia - na pozemku - ano
Zumpa:

Vykurovanie - lokalne: ano




POPIS NEHNUTELNOSTI

Reality Novohrad vam vo vyhradnom zastupeni majitela ponika na predaj priestranny
dvojpodlazny rodinny dom v obci Kotmanova, situovany v pokojnom prostredi obklopenom lesmi.
Nehnutelnost ponuka velkorysy priestor na byvanie, prijemnu zahradu s ovocnymi stromami a
mnoZstvo moznosti vyuZitia.

Dom je vhodny na trvalé byvanie, viacgeneracné byvanie, ale aj ako chalupa c¢i rekreacné
sidlo.

[] ZAKLADNE UDAJE

e pozemok: 1 251 m?

e zastavana plocha: 496 m?

zahrada: 778 m?

uzitkova plocha domu: 235 m?

rok vystavby: 1975

konstrukcia: tehlova

e dom: dvojpodlazny, ciastocne podpivniceny

[] REKONSTRUKCIA A TECHNICKY STAV
Dom presiel postupnou modernizaciou:

e 2016 - nova strecha, beténova skridla

* plastové oknd, Zaluzie a sietky proti hmyzu

e 2026 - Uprava interiéru

e kvalitné laminatové podlahy

e CiastoCne nové elektrické rozvody

 novy bojler

e pod drovriou podlah bola realizovana izolacia domu

[] DISPOZICIA
Prizemie:

e vstupna chodba

e 2 obytné miestnosti

e predpriprava kuchyne
e kupelfia s variou

e samostatné WC

Poschodie:

e vstupna chodba

e 2 obytné miestnosti

e predpriprava kuchyne

e kupelha s WC

e komora s vystupom na povalu

Dispozicné riesenie ponuka zaujimaviu moznost vytvorenia dvoch samostatnych obytnych casti,
¢o méze byt vyhodou pri viacgenerac¢nom byvani alebo pri kombindacii byvania a rekreacného vyuZitia.



s INZINIERSKE SIETE A VYKUROVANIE

e elektrina 230 V /400 V

voda zo studne na pozemku, zavedena do domu

odpad rieSeny Zumpou - 2 x 1 000 | nadrz + trativod do zahrady

plyn je privedeny na pozemok, momentalne je zaplombovany, kedze sa nevyuZival
ustredné kurenie - radiatory

e kotol na pevné palivo

e krbové kachle

[] POZEMOK A HOSPODARSKE ZAZEMIE

Velkorysy pozemok pontka dostatok priestoru na oddych, zahradkarcenie aj dalsie vyuZitie. Na
pozemku sa nachadza:

e garaz

e letna kuchynka

e sklad paliva

e hospoddrska miestnost

e priestranna zahrada s ovocnymi stromami - hruska, jablon, ceresna a slivky

Zahrada poskytuje dostatok priestoru na pestovanie vlastnej trody, vytvorenie oddychovej zény Ci
dalsie upravy podla predstav nového majitela.

[] KOTMANOVA - POKOJ, PRIRODA A MOZNOSTI NA ODDYCH

Kotmanova sa nachadza priblizne 22 km od Lucenca, v pokojnej doline obklopenej lesmi, v blizkosti
Mytnej a Divina. Obec je charakteristicka rozptylenym osidlenim a tichymi laznickymi osadami, ktoré
vytvaraju prijemné prostredie pre ludi hladajucich pokoj a stikromie.

Okolie ponuka mnoZstvo moznosti na travenie volného casu - turistiku, cyklistiku, hubarcenie Ci
prechadzky v prirode. V blizkosti sa nachdadza vodna nadrz Ruzina a hrad Divin.

Zaujimavostou lokality su aj Kotmanovské vodopady, ktoré vytvara Vrbinsky, miestnymi nazyvany
Kotmanovsky potok, najma pocas jarného obdobia.

[] OBCIANSKA VYBAVENOST A DOSTUPNOST

e potraviny a pohostinstvo - priamo v obci

e materska Skola - Dobroc, priblizne 1,5 km

* napojenie na dialnicu R1 pri Mytnej - priblizne 4 km
e Lucenec - priblizne 22 km

Ak hladate priestranny dom s velkym pozemkom v pokojnom prostredi, kde si mézZete vytvorit
pohodiné byvanie, chalupu alebo viacgeneracny domov, tato nehnutelnost méze byt tou spravnou
volbou.

0 Pre viac informacii alebo dohodnutie obhliadky nas nevahajte kontaktovat.

[ realitynovohradlc@gmail.com
(10951 738 446

Reality Novohrad - nehnutelnosti, ktoré davaju zmysel.



REALITNY MAKLER

Maklér :
Telefon :
E-mail:

Bea Kovesdiova
+421 951 738 446
realitynovohradlc@gmail.com




